TECHNOLOGIE

Spoteczno-techniczny aspekt remontu
i modernizacji balkonow oraz loggii
w budynkach z wielkiej piyty

Dzialania remontowo-modernizacyjne dotyczace balkonow i loggii powinny uwzgledniac
potrzeby ich uzytkownikow. W budynkach zrealizowanych w technologii prefabrykowane;j
wielkoplytowej jest to szczegolnie wazne, gdyz balkony i loggie maja tutaj najczesciej
niewielkie gabaryty. Nieduza ich powierzchnia stanowi jeden z glownych mankamentow
natury funkcjonalno-uzytkowe;j.

rowadzenie remontu i moderni-
P zacji balkonéw oraz loggii w bu-

dynkach wielkoplytowych jest
problemem zlozonym, gdyz standardowo
mamy do czynienia z utrudnionym lub
w ogole niemozliwym dostepem do tych
cze$ci budynkéw dla oséb z ograniczong
sprawnoscig ruchowa. Waskie drzwi bal-
konowe i ich wysokie progi stanowig ba-
riere nie do pokonania dla 0séb porusza-
jacych sie o kulach lub na wézku. Poza
tym szeroko$¢ progu drzwi jest najczesciej
réwna grubosci plyty §ciennej, co samo
w sobie tworzy bariere architektoniczng
klopotliwa takze dla ludzi zdrowych.
Dodatkowo sama szeroko$¢ balkonu czy
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loggii ulega zmniejszeniu na skutek wpro-
wadzenia docieplenia przyleglej $ciany
zewnetrznej.

Poza problemami uzytkowymi wy-
stepuje réwnolegle proces zuzycia tech-
nicznego, ktéry wraz z uptywem czasu
objawia si¢ charakterystycznymi ozna-
kami zniszczenia, gtéwnie elementéw
wykonczeniowych, obrébek blacharskich,
ale nierzadko takze konstrukcji nos$nej
balkonéw i loggii.

Fot. 1. Widok zniszczonego wezta konstrukeji loggii — system szczeciiiski, Poznai, 2021 r.
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Biorac pod uwage wymienione czyn-
niki, nalezy racjonalnie podejs¢ do pro-
jektowania rob6t remontowo-moder-
nizacyjnych balkonéw i loggii, tak aby
w jak najwyzszym stopniu poprawié
mieszkancom warunki uzytkowe z jed-
noczesnym zachowaniem bezpieczen-
stwa konstrukcji.

STAN TECHNICZNY | WARUNKI
FUNKCJONALNO-UZYTKOWE BALKONOW

| LOGGII A PRZYJECIE SPOSOBU ICH
REMONTU ORAZ MODERNIZACII

Na stan balkonoéw i loggii w budynkach
wielkoplytowych nalezy patrzeé¢ przez
pryzmat ich aktualnej kondycji technicz-
nej oraz istniejacych warunkéw funkejo-
nalno-uzytkowych.

Stan techniczny tych elementéw
jest rézny i zalezy od kilku czynni-
kéw. Najbardziej znaczacym jest wiek
budynku, jakos¢ wbudowanych mate-
riatéw konstrukcyjnych, izolacyjnych
i wykonczeniowych, jako$s¢ wykonaw-
stwa, a przede wszystkim utrzymanie.
Obiekty niepoddawane remontom lub
poddawane dzialaniom remontowym
na niewystarczajagcym poziomie jako-
$ciowym wykazuja charakterystyczne
oznaki zniszczenia. Zuzycie techniczne
przyspiesza, radykalnie skracajac trwa-
tos¢ balkonow czy loggii.

Zaniedbania remontowe skutkuja
powstaniem wielu nieprawidlowosci,
w tym zawilgocenia czola i podniebienia
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Fot. 2. Widok loggii ze zmniejszong szerokoscia
uiytkowa na skutek docieplenia sciany zewngtrznej
budynku - system szczeciiiski, Poznai, 2021 r.

plyt stropowych/podestowych, powsta-
niem zarysowan, peknieé, a takze ubyt-
kéw betonu w elementach prefabry-
kowanych (fot. 1), zluszczenia powlok
malarskich na powierzchni prefabry-
katéw, korozji i przecieku blach okapo-
wych oraz zniszczeniem warstw podto-
gowych [1-3].

Brak wlasciwego utrzymania moze
skutkowaé powaznymi uszkodzeniami
elementéw. Wezly polaczeniowe moga ulec
deformacji, a poszczegolne plyty — prze-
mieszczeniom.

Poniewaz negatywna cechg charak-
terystyczng prefabrykatéw wielkoptyto-
wych jest niewielka grubo$¢ otuliny beto-
nowej zbrojenia, elementy te sg podatne
na zniszczenia spowodowane karbonaty-
zacjg betonu.

Korozja betonu oraz stali zbrojeniowej
moze doprowadzi¢ do utraty bezpieczen-
stwa konstrukeji.

Widoczne uszkodzenia elementow
i warstw wykonczeniowych maja ne-
gatywny wplyw na ogélny stan estetyki
budynku.

Poza mankamentami typowo tech-
nicznymi balkony i loggie w budynkach
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Fot. 3. Widok wysokiego budynku bez balkonow — system Winogrady, Poznan, 2021 r.

wielkoptytowych obarczone s3a licznymi
wadami natury funkcjonalno-uzytko-
wej. Zjawisko to jest zwigzane z niewiel-
kimi wymiarami dlugosci i szerokosci
plyt stropowych/podestowych, a takze
z wystepowaniem barier w postaci wyso-
kich i szerokich progéw drzwi balkono-
wych [4]. Sama szeroko$¢ tychze drzwi
jest niewielka. Czynniki te sa bezpo-
$rednio odpowiedzialne za dostepnos¢
do tych czesci budynku przez osoby
z ograniczong sprawnoscig ruchows,
do ktérych poza osobami stricte nie-
pelnosprawnymi zaliczamy takze osoby
starsze, obecnie stanowigce zasadni-
czg cze$¢ uzytkownikéw. Majac do dys-
pozycji niewielka powierzchnie uzyt-
kowg balkonu czy loggii, mieszkancy
nie mogg we wla$ciwy sposéb jej zago-
spodarowac. Niestety, sytuacja wymia-
rowa moze ulec pogorszeniu. Jest to
szczegolnie widoczne w obiektach pod-
dawanych termomodernizacji. Wpro-
wadzenie dodatkowego materiatu izola-
cyjnego wraz z warstwami scalajacymi
i wykonczeniowymi powoduje znaczne
zmniejszenie szeroko$ci balkonu lub
loggii (fot. 2).

Ponadto w wielu obiektach wystepuja
jeszcze balustrady niespelniajgce wymaga-
nej wysokosci 110 cm. W czeéci budynkow
(fot. 3) nie ma w ogole balkonow i loggii.
W wielu balkony nie wystepuja na pozio-
mie parteru (fot. 4).

Biorac to wszystko pod uwage, na-
lezy stwierdzi¢ wprost, ze czesci budynku,
jakimi sa balkony oraz loggie, musza by¢
wlasciwie zadbane, ale takze konieczne
jest zapewnienie dostepu do nich wszyst-
kim mieszkanicom bez wyjatku. W prak-
tyce oznacza to potrzebe prowadzenia
systematycznych, pelnowartos$ciowych
remontéw oraz wykonania zabiegéw mo-
dernizacyjnych.

Poniewaz w rzeczywistosci stan tech-
niczny balkondéw i loggii jest rozny, a do-
stepno$¢ do nich nie jest jednakowa,
kazdy przypadek nalezy rozpatrywaé
indywidualnie.

Pojecie remontu zostato zdefinio-
wane w ustawie - Prawo budowlane [5]
jako ,wykonywanie w istniejacym obiek-
cie budowlanym robét budowlanych po-
legajacych na odtworzeniu stanu pier-
wotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie
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Fot. 4. Widok budynku z bardzo matymi balkonami wystepujacymi powyzej kondygnacji parteru — system PBU,
Poznan, 2023 r.

stosowanie wyrobéw budowlanych in-
nych niz uzyto w stanie pierwotnym”.
To znaczy, ze prowadzac roboty budow-
lane, nalezy dazy¢ do odzyskania pelnej
sprawnosci technicznej balkonu lub log-
gii, przy czym mozliwe jest wbudowa-
nie aktualnie stosowanych materialéw,
w tym w zakresie hydroizolacji oraz wy-
konczenia powierzchni elementéw pre-
fabrykowanych. Niestety, takie dziala-
nie nie wystarcza. Wykonujac roboty
remontowe, nawet w sposob najbardziej
racjonalny, czyli kompleksowo i z tych
samych materiatléw w calym obiekcie,
tak naprawde przyczyniamy sie do utrzy-
mania zasadniczej wady systemowej,
charakterystycznej dla obiektow wiel-
koptytowych - barier architektonicz-
nych, w tym niewielkich gabarytéw bal-
konow iloggii. Problem nie ogranicza sie
tylko do niewielkiej powierzchni uzytko-
wej tych elementéw budynku, ale takze
do barier w postaci waskich drzwi bal-
konowych oraz ich wysokich i szerokich
progéw. Zatem sam remont to zdecydo-
wanie za malo. Potrzebna jest takze mo-
dernizacja, ktéra pozwoli na uzyskanie
poprawy warunkéw funkcjonalno-uzyt-
kowych w kierunku zapewnienia do-
stepnosci do balkonéw i loggii wszyst-
kim, w tym takze osobom z ograniczona
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sprawnoscia ruchows, poruszajacym sie
na wozku [4]. Niezbedne jest podjecie
dzialan inwazyjnych, czyli prac wykra-
czajacych poza utarte schematy. Doty-
czy to poszerzenia otworéw drzwi bal-
konowych - uzyskania optymalnej ich
szerokosci w §wietle o$cieznicy na pozio-
mie min. 90 cm oraz obnizenia progoéw,
tak aby mozliwy byl przejazd wozkiem.
Likwidacja tych typowych barier archi-
tektonicznych wiaza¢ sie bedzie z inge-
rencja w prefabrykowane elementy $cian
zewnetrznych. Konieczne wiec bedzie
przeprowadzenie szerokiej analizy moz-
liwosci ostabienia przekroju elementéw
przy bezwzglednym zachowaniu bezpie-
czenstwa konstrukcji budynku.

Tam, gdzie konstrukcja balkonow lub
loggii wykazuje wysoki stopien zuzycia
technicznego, a dzialania naprawcze sa
juz zwyczajnie nieoptacalne, konieczne
jest podjecie dzialan rozbiérkowych.
Na miejsce starej konstrukcji mozliwe
jest wprowadzenie nowej, reprezentu-
jacej nowoczesne rozwigzania techno-
logiczne w postaci ustroju dostawnego
(fot. 5) lub podwieszanego do budynku
(fot. 6). Powstaje okazja uzyskania poza-
danej powierzchni uzytkowej spetniaja-
cej wymagania tzw. projektowania uni-
wersalnego [3, 8].

Takie rozwigzanie ma zastoso-
wanie takze w przypadku budynkdw,
w ktérych pierwotnie nie przewidziano
balkonéw lub loggii, oraz w tych, w kté-
rych elementy te wystepuja tylko w czesci
budynku, np. na kondygnacjach powyzej
parteru. Za kazdym razem istotna jest od-
powiedz na pytanie, czy z punktu widzenia
technicznego oraz ekonomicznego moz-
liwe jest ich dobudowanie.

Kompleksowy remont i modernizacja
balkondéw czy loggii w budynku wielkopty-
towym moga by¢ wykonane na dwa spo-
soby [2, 3] (rys. 1).

Pierwsze rozwiazanie zaktada za-
chowanie istniejacej konstrukcji nosnej
i wymiane warstw izolacyjnych oraz
wykonczeniowych, a takze mozliwag
wymiane balustrad. Dzialania moder-
nizacyjne beda zawezone do wpro-
wadzenia aktualnie stosowanych ma-
terialow oraz ewentualnej zmiany
sposobu mocowania balustrady, nie
jak pierwotnie do wierzchu plyty
stropowej/podestowej, tylko bar-
dziej efektywnie, np. do jej spodu,
co przelozy si¢ na nieznaczne zwiek-
szenie powierzchni uzytkowej. Niestety
nie poprawi to ogdlnej sytuacji funkcjo-
nalno-uzytkowej. Poza tym utrzymana

Fot. 5. Widok halkondw o konstrukeji dostawnej
do budynku [6]
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Fot. 6. Widok balkonow podwieszanych do budynku [7]

zostanie typowa wada natury izolacyjno-
-termicznej. Nadal bedzie mialta miejsce
ucieczka ciepta z wnetrza budynku po-
przez liniowe mostki termiczne wyste-
pujace na styku budynku z elementami
konstrukeji balkonu czy loggii. Zjawisko
to jest wysoce niepozadane z punktu wi-
dzenia ochrony $rodowiska oraz tego, na
co najbardziej s3 wyczuleni mieszkancy
- wysoko$ci oplat za ogrzewanie. Este-
tyke ogoélng budynku mozna poprawi¢
np. poprzez zastosowanie odpowiedniej
kolorystyki powtok malarskich lub tez
tynkow cienkowarstwowych, ale takze
poprzez wprowadzenie nowoczesnej,
atrakcyjnej wizualnie balustrady.
Drugie rozwiazanie zaktada likwida-
cje istniejacej konstrukcji i wprowadze-
nie nowej, dostawnej lub podwieszanej
do budynku, reprezentujacej optymalne
parametry wymiarowe, umozliwiajace
swobodne poruszanie si¢ na wozku, a poza
tym zapewnienie miejsca na typowe wy-
posazenie balkonu lub loggii, np. rozkta-
dany stojak do suszenia prania, krzesta,
stolik, przedmioty pozwalajace na stwo-
rzenie strefy relaksu. Nowa, odpowiednio
zabezpieczona konstrukcja moze odzna-
czal sie wiekszg trwaloscig niz ta pier-
wotna, nie zawsze wlasciwej jakosci, z pre-
fabrykatéw betonowych. To samo dotyczy
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materiatéw izolacyjnych i wykonczenio-
wych. Punktowe mocowanie nowego
ustroju nosnego do budynku, po wyko-
naniu docieplenia §ciany zewnetrznej,
znaczgco przyczynia sie do ograniczenia
strat ciepla. Mozliwa jest tez wowczas
poprawa ogolnej estetyki obiektu.

Potencjalne korzysci wynikajace
z drugiego sposobu remontu i moderni-
zacji pozwalajg osiggna¢ poréwnywalny
poziom jako$ci technicznej, a przede
wszystkim funkcjonalno-uzytkowej i es-
tetycznej, reprezentowany przez wspot-
cze$nie realizowane, atrakcyjne wielo-
rodzinne budynki mieszkalne. Ideatem
jest tutaj zaspokojenie aktualnych po-
trzeb spolecznych.

Wybér sposobu i zakresu remontu
oraz modernizacji balkonéw i loggii
powinien wynika¢ z glebokiej analizy
ich stanu technicznego, a takze wyma-
gan uzytkownikdéw [3].

Zuzycie techniczne postepuje, wiec
prowadzenie wlasciwej polityki remonto-
wej musi by¢ oparte na mozliwie najwyz-
szej jakosci robot. W sytuacji, w ktérej
z réznych przyczyn zuzycie to znajdzie
sie na poziomie powyzej 70%, co ozna-
cza¢ bedzie osiggniecie stanu awaryjne-
go [9], konieczne bedzie rozebranie bal-
konéw lub loggii.
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Z kolei stopien zuzycia funkcjonal-
nego tych elementéw budynku jest obec-
nie wysoki z uwagi na wystepowanie ba-
rier architektonicznych, m.in. w postaci
niewielkich gabarytéw balkondéw i log-
gii, skutecznie uniemozliwiajgcych ko-
rzystanie z nich przez cze¢$¢ mieszkan-
cOéw — osoby z niepelnosprawnosciami,
szczegblnie te, ktére poruszaja sie
na wézku. Problem ten dotyczy wszyst-
kich budynkéw wielkoplytowych, nie-
zaleznie od systemu, w ktérym zostaly
zrealizowane. Balkony i loggie stanowia
integralng cze$¢ prywatnej przestrzeni
mieszkalnej, dlatego niedopuszczalne
jest utrzymywanie pewnego rodzaju
patologii uzytkowej.

TECHNICZNE MOZLIWOSCI REALIZAC)I
REMONTU | MODERNIZAC)I BALKONOW
ORAZ LOGGII

Remont i modernizacja z zachowaniem
istniejacej konstrukeji nosnej

Roboty remontowe o charakterze kom-
pleksowym obejmowac beda demontaz
warstw podlogowych, hydroizolacji i ob-
robek blacharskich. Poniewaz na czesci
obiektow wystepuja balustrady niespel-
niajace wymagan rozporzadzenia [10]
w zakresie minimalnej wysoko$ci, nalezy
rozwazy¢ ich wymiane lub podwyzsze-
nie. Wymiana balustrady stwarza okazje
wprowadzenia istotnych zmian. Mozliwe
jest zastosowanie konstrukeji aluminio-
wej, ze stali nierdzewnej lub ocynkowa-
nej. Wypelnieniem, poza tradycyjnymi
stupkami, mogg by¢ przyktadowo petne
lub perforowane panele blaszane, poli-
weglanowe lub ze szkla bezpiecznego,
a takze metalowe siatki. Mozliwe jest tez
zamocowanie nowej konstrukcji w spo-
s6b inny niz pierwotnie - do spodu ptyty
stropowej/podestowej (fot. 7). Rozwig-
zanie takie ma dwie podstawowe zalety:
pozwoli na wykonanie nowej, ciagtej hy-
droizolacji (nie jak pierwotnie — poprze-
rywanej w miejscu wystepowania stup-
kéw balustrady), a takze przy wysunieciu
balustrady poza obrys plyty skutkowaé
bedzie nieznacznym zwigkszeniem po-
wierzchni uzytkowej balkonu czy loggii,
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co ma znaczenie przy niewielkich ich
gabarytach. Istnieje tez mozliwos¢ pod-
wyzszenia istniejagcej balustrady po-
przez dospawanie dodatkowego pasa
z ksztattownika stalowego stanowia-
cego pochwyt. Jednakze dobér nie-
wlasciwego, razacego swym wygladem
ksztaltownika tworzacego jej podwyz-
szenie, a takze widoczne, niechlujnie

wykonane polaczenia spawane moga
razi¢ mieszkancéw. Efekt koicowy moze
by¢ przykry w odbiorze. Wprowadzenie
calkowicie nowej balustrady daje szanse
na uzyskanie znacznej poprawy estetyki
obiektu.

Pozostawienie istniejacej konstrukcji
nos$nej wymagac bedzie przeprowadze-
nia jej starannej renowacji. Uszkodzone

elementy prefabrykowane nalezy bez-
wzglednie naprawi¢, a tam, gdzie potrzeba,
wzmocni¢. Odkryte zbrojenie musi zosta¢
wlasciwie oczyszczone, a ubytki otuliny
oraz inne ubytki betonu nalezy uzupet-
ni¢, najlepiej stosujac gotowe, fabrycznie
przygotowane zaprawy naprawcze.
Kolejnym etapem robét bedzie wy-
konanie nowej hydroizolacji, obrébek

KOMPLEKSOWY REMONT | MODERNIZACJA BALKONOW/LOGGI!
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Rys. 1. Sposoby kompleksowego remontu i modernizacji balkondw oraz loggii w budynkach wielkoptytowych
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Fot. M. Kanoniczak

Fot. 7. Balkon niewielkich rozmiaréw po wykonanym remoncie. Widoczna nowa balustrada zamocowana do spodu
plyty balkonowej — system Winogrady, Poznaii, 2022 r.

blacharskich i warstw podtogowych:
warstwy spadkowej z betonu lub za-
prawy cementowej oraz posadzki np.
z plytek ceramicznych lub w postaci po-
wloki z zywicy epoksydowej. Podniebie-
nie plyty stropowej/podestowej balkonu
czy loggii, a takze §ciany loggii mozna
pokry¢ tynkiem cienkowarstwowym lub
wykonczy¢ w sposéb tradycyjny poprzez
wykonanie powlok malarskich. Wazne
jest, by nie dopuscic do likwidacji lub
zakrycia kapinosu na spodzie ptyty po-
destowej, co skutkowatoby powstaniem
zawilgocenia podniebienia i wynikajacej
z niego korozji wykonczenia oraz samego
prefabrykatu.

Zastosowanie innowacyjnych mate-
rialéw do naprawy element6éw prefabry-
kowanych, wprowadzenie nowoczesnej
hydroizolacji i materialéw wykoncze-
niowych z pewnoscig wydluza zycie
balkonéw czy loggii, natomiast nie ule-
gnie poprawie sytuacja funkcjonalno-
-uzytkowa. Zostang utrzymane niewiel-
kie gabaryty tych elementéw budynku.
Potencjalnie mozliwe do usunigcia sa
bariery w postaci waskich drzwi bal-
konowych i ich wysokich progoéw. Jed-
nakze, jak juz wczesniej wspomniano,
kazde dzialanie majgce charakter inge-
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rencji w konstrukcje budynku musi zo-
sta¢ poprzedzone przeprowadzeniem
odpowiedniej analizy. W obiektach,
w ktérych bedzie wykonalne usunie-
cie tych barier, mozliwe bedzie zwiek-
szenie dostepnosci do balkonéw i log-
gii dla mieszkancow niepetnosprawnych
ruchowo. Z punktu widzenia potrzeb
0s0b samodzielnie poruszajacych sie¢
na wozku problem zostanie jednak roz-
wigzany czesciowo. Z uwagi na male wy-
miary netto podestu/stropu nie da sie
wykona¢ obrotu wozkiem, wigc osoby te
beda mogly co najwyzej wjecha¢ na bal-
kon czy loggie bez mozliwo$ci swobod-
nego korzystania z ich petnej przestrzeni
uzytkowe;j.

Nowoczesne metody remontowo-
-modernizacyjne zaktadajace wymiane
balkonow lub loggii

Wymiana istniejacych balkonow oraz
loggii jest zabiegiem zlozonym i ma
uzasadnienie w kilku przypadkach. Do-
tyczy sytuacji, w ktorej elementy kon-
strukeji balkonéw czy loggii wykazuja
wysoki stopien zuzycia technicznego
[9], charakteryzujacy si¢ wystepowa-
niem znacznych uszkodzen, i nie jest juz
mozliwe przywrécenie im wila$ciwego
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stanu technicznego lub kiedy jest moz-
liwa skuteczna naprawa, ale ze wzgledu
na wysokie koszty jest ekonomicznie nie-
uzasadniona.

Poza czynnikami natury technicz-
nej, dyskwalifikujacymi istniejace kon-
strukgcje, istniejg czynniki natury uzyt-
kowej. Z uwagi na fakt, ze nie wszyscy
mieszkancy moga swobodnie korzysta¢
z przynaleznych do swoich lokali balko-
néw i loggii, o czym wspomniano wcze-
$niej, uznanie wprost wystepowania wy-
sokiego stopnia zuzycia funkcjonalnego
tych elementéw budynku wydaje sie by¢
w pelni wladciwe. Zniszczone i mate bal-
kony czy loggie nie spelniajg wymagan
uzytkownikow.

Istnieje mozliwos¢ wprowadzenia
do budynkow wielkoptytowych nowych
balkonéw i loggii, dostawnych (fot. 5) lub
podwieszonych do obiektu (fot. 6) [2, 3].
Konstrukcja no$na dostawna wykony-
wana jest najczesciej w postaci szkieletu
ze stali nierdzewnej, stali ocynkowanej
lub z aluminium. Czeé¢ stropowy sta-
nowi¢ moze metalowa rama obwodowa
z wewnetrznym ozebrowaniem i wypet-
nieniem, np. w postaci lekkiej konstruk-
cji blaszanej i posadzki z paneli kompo-
zytowych, lub metalowa rama przekryta
prefabrykowang ptyta zelbetowg. Ustrdj
nos$ny mocowany jest do obiektu ko-
twami stalowymi, najczesciej w po-
ziomie stropow, i poprzez stupy posa-
dawiany na fundamencie. Mocowanie
punktowe do budynku skutkuje wyste-
powaniem punktowych mostkow ter-
micznych. Stanowi to istotng przewage
nad rozwiazaniami pierwotnymi z cha-
rakterystycznym bezposrednim stykiem
czota prefabrykatéw konstrukeji balkonu
czy loggii ze $ciang zewnetrzng budynku,
odpowiedzialnym za tworzenie mostkow
liniowych powodujacych znaczne straty
ciepta.

Poza konstrukcjami dostawnymi
metalowymi istniejg takze konstrukcje
dostawne oparte na szkielecie zelbetowym.

Balkony podwieszane s3 mocowane
punktowo do budynku. Najczesciej ko-
twienie pojedynczego balkonu odbywa sie
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w poziomie jego podestu oraz na wyso-
ko$ci balustrady.

Nowe konstrukcje zabezpieczone sg
przed korozjg juz na etapie produkgji ich
elementow sktadowych.

stapic¢ dopiero po zrealizowaniu docieple-
nia przegréd zewnetrznych. W obiektach ze
$cianami zewnetrznymi tréjwarstwowymi
dodatkowo nalezy wykona¢ wtérne kotwie-
nie warstwy fakturowej do warstwy nosne;j.

Przy projektowaniu dlugosci
i wysiegu balkonu czy loggii
powinno si¢ pami¢ta¢ o koniecznosci
zapewnienia swobodnego
poruszania si¢ na wozku.

Z punktu widzenia funkcjonalno-
-uzytkowego wprowadzenie nowych kon-
strukcji umozliwia radykalng zmiane sy-
tuacji, gdyz nowe balkony i loggie moga
charakteryzowac si¢ na tyle duzymi roz-
miarami, ze mozliwe bedzie swobodne
korzystanie z nich przez osoby z ograni-
czong sprawnoscig ruchowa, w tym po-
ruszajace si¢ na wozku.

Przy projektowaniu dtugoéci i wysiegu
balkonu czy loggii powinno si¢ pamieta¢
o konieczno$ci zapewnienia swobodnego
poruszania sie na wozku. Uwzgledniajac
koncepcje tzw. projektowania uniwersal-
nego [8], nalezy zapewni¢ szeroko$¢ netto
min. 150 cm, umozliwiajacg wykonanie
obrotu wozka. Poza tym nalezy zapew-
ni¢ przestrzen pozwalajacg na wyposaze-
nie balkonu lub loggii w niezbedne ele-
menty typu krzesta, stolik czy rozkladana
suszarka do prania.

Konstrukcje dostawne lub podwie-
szane do budynku pozwalajg na uzyska-
nie balkonu lub loggii w miejscach, w kt6-
rych ich wczeéniej nie byto. Przykltadowo
mozna je zastosowac na poziomie parteru
w obiektach, w ktérych balkony wyste-
powaly dopiero od drugiej kondygnacji,
lub w obiektach wyposazonych jedynie
w tzw. portfenetry (fot. 3).

Tam, gdzie wystepuja loggie zagtebione
w bryle obiektu, istnieje mozliwo$¢ dosta-
wienia do nich nowej konstrukgji, co spo-
woduje znaczne powigkszenie przestrzeni
uzytkowej.

Wprowadzenie nowego ustroju do-
stawnego lub podwieszanego powinno na-
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Sam montaz konstrukcji realizo-
wany jest w krétkim czasie. Ponadto
wykonanie nowych balkonéw lub log-
gii bedzie skutkowaé nowg jako$cig
estetyczna obiektu, co poza poprawg wa-
runkéw funkcjonalno-uzytkowych jest
bardzo istotne z punktu widzenia ocze-
kiwan mieszkancow.

Tak jak w przypadku remontu z za-
chowaniem istniejacej konstrukeji bal-
konéw lub loggii, tak w przypadku ich
catkowitej wymiany warunkiem ko-
niecznym uzyskania pelnej dostepnosci
dla 0s6b z niepelnosprawnoscia bedzie
poszerzenie otworéw drzwi balkono-
wych oraz okielznanie problemu wyso-
kich progéw.

Wymiana balkonéw i loggii w budyn-
kach z wielkiej plyty stanowi powazne
wyzwanie logistyczne i ekonomiczne.
Jednakze, z uwagi na postepujace zuzycie
techniczne, a takze wzrost wymagan uzyt-
kowych, w tym konieczno$¢ poprawy do-
stepnosci dla 0séb z ograniczong spraw-
no$cig ruchows, z czasem bedzie ono
stanowilo jedyng sensowng mozliwos¢
poprawy sytuacji.

PODSUMOWANIE

Balkony oraz loggie w budynkach wielko-
plytowych wymagaja wlasciwego utrzy-
mania stanu technicznego i estetycznego.
W tym celu niezbedne jest prowadzenie
robét remontowo-modernizacyjnych
na odpowiednim poziomie jako$ciowym.
Sposéb oraz zakres prac powinny by¢
ustalone po zbadaniu aktualnego stanu

tych charakterystycznych czeéci budynku,
podlegajacych destrukcyjnemu oddzialy-
waniu srodowiska.

Niezaleznie od przyjetego wariantu
robdt petna likwidacja barier architek-
tonicznych wymagac bedzie poszerzenia
otwor6ow drzwi balkonowych i obnizenia
ich progéw. |
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